Arrendeavtal for solkraftsprojekt — detaljer
att beakta for markagaren
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| takt med exploateringen av solkraftsparker uppstar fragor kring markéa-

garnas réttigheter och skyldigheter. Vi lyfter hédr fram viktiga detaljer som
man borde tdnka pa ifall en solkraftspark blir aktuell pa egna marker. Man
bér tédnka pa att varje solkraftsprojekt &r unikt vad géller férutséattningar och
avtalsinnehéll, sa denna végledning ska beaktas som riktgivande.

Ga noggrant igenom
utkastet till avtalet

Eftersom ett arrendeavtal
for en solkraftspark paver-
kar markdgarens moéjlighe-
ter till anvandning och bruk
av sin mark under en lang
tid, ar det av ytterst vikt att
man gar igenom utkastet till
arrendeavtalet omsorgsfullt
och gérna anlitar en expert
fér bedémningen av av-
talets konsekvenser. Det
finns olika avtalsbottnar att
tillgd som modeller och bl.a.
Svenska Lantbruksprodu-
centernas Centralférbund
r.f. (SLC) har en modell for
sina medlemmar.

Till skillnad fran vindkrafts-
projekt kommer de pro-
jektvisa avtalen inom sol-
kraftproduktionen sannolikt
att omfatta ett farre antal
markéagare eftersom en-
dast den mark dar solkraft-
verken star fysiskt berors,
férutom da underhallsvagar
och ellinjer. Déartill kan &go-
strukturen vara annorlunda
da solkraftverken sannolikt
planeras pa odlingsmark,
ur bruk tagna omraden for
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palsfarmer och torvtakts-
omraden som &r tagna ur
bruk.

Har behandlas en del av de
punkter som kan inga i ett
markarrendeavtal.

Avtalsparter

Avtalsparterna utgérs vanli-
gen av arrendatorn som kan
vara en projektér eller det
féretag som kommer att 4ga

solkraftsparken samt marka-
garen d.v.s. arrendegivaren
som &r den som besitter
marken som ar féremal for
projektet och det arrendeav-
tal som uppgors.

Inom sol- och vindkraftspro-
jekt férekommer det att en
projektdr ar part i arrendeav-
talen och denna séljer vida-
re rattigheterna att anlagga
och bedriva verksamheten
fér en solkraftspark.

Avtalets bakgrund
och syfte

Det kan vara bra att i av-
talet aterge en allmén be-
skrivning av &ndamalet for
markarrendekontraktet.
| beskrivningen kan man
nédmna detaljer om vilken typ
av byggnader och utrustning
som kommer att uppféras
pa arrendeomradet samt
vilken typ av infrastruktur
som Kravs.

Arrendeomrade och
arrendets omfattning

Placeringen av solkrafts-
parken utgdrs vanligen av
det omréde som é&r fordel-
aktigast ur arrendatorns
synvinkel. Arrendeomradet
ska specificeras i avtalet
som fortydligande &ven med
kartbilagor. Man bér vara
forberedd pa att andringar
kan ske under projekterings-
tiden.

| avtalets bilagor illustreras
projekteringsomradet och
dess areal uppges. Tydliga
avgransningar ska anges
bade vad betraffar pro-
jekteringsomradet och det
slutgiltiga omradet dar sol-
kraftsparken byggs. Finns
det delomraden inom pro-
jekteringsomradet som be-
héver undantas ska dessa
markeras tydligt i kartbi-
lagorna. Man bér komma
ihdg att arrendatorn har
ratt att inom markégarens
fastighet och i samrad med
denna anldgga nédvandiga
el- och kommunikations-
kablar.

Arrendatorn har ratt attinom
arrendeplatsen fritt avverka
skog men markégaren ska
férst ges mojligheten att av-
verka skogen sjélv samt ha
ratt att behalla intakterna
for virket vid férséljning. Det
kan ocksa vara nédvandigt
att ndmna om eller hur ar-
rendet paverkar jakt och
fiske vid arrendeomradet
eller dess nérhet.

e Informera arrendatorn
skriftligt om uppgifter som
inte framgar i fastighets-
uppgiftsregistret, t.ex. rat-
tigheter som innehas av
tredje part.

* Arrendegivaren ska ha ratt
att ta del av byggnadspla-
nerna och aven ge syn-
punkter vid behov.

Arrendetid

Arrendetiden eller upplatel-
setiden anges med start-
datum och slutdatum samt
arrendetiden i antalet &r. Ar-
rendetiden kan variera fran
fall till fall, men det ar inte
ovanligt att den kan vara upp
till 40 ar, eller till och med
annu langre. Lokaliseringen
av solkraftsparken &r bun-
den till det ingangna avtalet.
Ifall arrendatorn vill &ndra
eller forstora lokaliseringen
foér solkraftsparken kravs ett
nytt avtal. Man ska rakna
med att projekteringstiden
racker flera ar och det bor
namnas i avtalet ifall arren-
deavgiften avviker under
projekteringstidens olika
faser. Det ar ocksa viktigt

Markégaren ska ges mdjligheten att avverka skogen sjélv samt ha
rétt att behalla intdkterna for virket vid férséljning.
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