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JORDLEGOLAGEN (fran 1966)

A) Hyfsat komplicerad

- Galler allt markarrende

B) - Tvingande regler

- Dispositiva regler (avtalsfrihet)

Lega av bebyggd brukningsdel och jord for lantbruksandamal. Kapitel 4
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Hur ser ett arrendekontrakt
ut?

Skriftligt om 6ver 2 ar, undertecknat (el fullmakt)& daterat

- Parterna

- Omradet

- Tiden

- Arrendeavgift

(Villkor)
(Inskrivning)
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Tvingande regler

FORMKRAV:
SKRIFTLIGT

- om avtalet Oover 2 ar
- om i avtalet ingar bostad eller ekonomibyggnad

- alla villkor bor vara skriftliga for att galla
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PARTER

* Arrendegivare
* Arrendetagare

« FRAGOR: Vad hander vid dndrade férhallanden? Dodsfall, férsaljning,
andrade forhallanden i 6vrigt

« UTGANGSLAGE: arrendeavtalet haller.
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OMRADET

e Ska specificeras i avtalet.
* Parterna ar ense om dess skick vid arrendets ingaende

Tex i modellkontrakt: "Arrendetagaren har fore avtalets ingaende
bekantat sig med ifragavarande omrade och godkanner dess skick”.
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TIDEN

* Muntligt avtal max 2 ar
* Bebyggd brukningsdel max 25 ar
e Aker utan byggnader max 20 ar
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ARRENDEPRIS

* bOr namnas i avtalet

e kan vara 0 euro
* Indexbundet mojligt

 VANLIGA FRAGOR: vad &r “ratt pris”? (utgdngspunkt avtalsfrihet.
Skalighetsfragor mojligen.)
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VILLKOR

Skall vara skriftliga for att vara giltiga
- Uppsagningsgrunder.

- tex vagar, vagavgifter, jordforbattring,
underhall av byggnader och mark osv.
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INSKRIVNING — nar ar det pabjudet?

Du maste ansoka om registrering av arrenderatten inom sex
manader efter undertecknandet av avtalet om:

 arrenderatten far overlatas utan att hora markagaren
 det finns byggnader som tillhor arrendatorn pa omradet
« byggnader som tillhor arrendatorn far uppforas pa omradet.
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UPPSAGNING/HAVNING

 ENLIGT LAG
* Uppsagning vid avtal som galler tillsvidare (22 §)
INTE i regel aktuellt vid lantbruk

- Legotagarens havningsgrunder (20 §)
- Legogivarens havningsgrunder (21 §)

- UPPSAGNINGSGRUNDER i AVTALET
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20 §

ARRENDETAGAREN har ratt att hava avtalet om
« -omradet inte Overlats pa avtalad tidpunkt

- myndighetsbeslut forhindrar eller forsvarar anvandandet (o arrendetagaren kdnde inte till detta da avtalet
ingicks)

- omradetinte ari avtalsenligt skick

- omradet arinte i sddant skick som skéligen kan antas rimligt med beaktande av anvandningsandamal och
ovriga villkor (om inte avtal om skicket)

arrendegivaren inte satter eller haller omradet i visst skick

OBS. arrendegivaren skall ges maojlighet att ratta felet. Felet ska vara av védsentlig betydelu
.
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218§

* Arrendegivaren har ratt att hava avtalet om arrendetagarem

- avtals-eller lagstridigt har overfort ratten eller omradet till nagon
annan

- Inte har betalat arrendet

- Har "asidosatt skyldigheten att underhalla legoomrpdet och
egendom— och inte efter uppmaning och inom utsatt tid rattat sin

forsummelse eller sitt forfarande.”

Havningen skall ske inom skalig tid. Mojliga skadestandsfragor
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STOTESTENAR — ersattning vid forbattringar

jordlegolagen § 63 vad galler ersattningar.

Huvudregeln ar att ersattning utgar/utgar inte enligt
vad parterna kommit dverens om. For nodvandiga forbattringar
som gjorts utan markagarens samtycke kan arrendetagaren
ersattasi alla fall. (obs ett 1agt arrende kan ses som gottgorelse)

Onodiga eller onyttiga forbattringar “berattiga dock icke till
ersattning”.
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STOTESTENAR 2 - "fel pris”

* Vid tex markagares dodsfall undrar rattsinnehavarna ibland om de kan
hoja arrendet.

SVAR: Som utgangslage ne;j.
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ETT LAGLIGT MEN DALIGT AVTAL?

Motsagelsefullt

Otydligt

— Daliga villkor ar ingen uppsagningsgrund
exempel:

| avtalet stod:

- Omradet éverlats fér anvéndning enligt 71 § jordlegolagen fér
lantbruksdndamal.

Lite senare stod det:

- Omradet éverlats i enlighet med 71 § jordlegolagen for lantbruksindamal
for upprdtthallande av gréntrédor.

NSL



Q
]
=
2]
—
]
v2]
2]
=
=
i
o)
e
-
3]
]

Nylands
Svenska

asaaa
r 774

\

anaune
r /s /7

A o 1L/ |

\

e W

!

y
N\
Z
|

Elisabetsgatan 21B 8
00170 Helsingfors

Mikaela Stromberg-Schalin

e-post: Mikaela.Stromberg@nsl.fi
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