TEMA: GENERATIONSVAXLING

Generationsvaxling pa landsbygdsféretag

Generationsvéxlingen &r en av de stérsta hdndelserna under ett landsbygdsfére-
tags livscykel. Planeringen av bytet av husbonden &r skéal att bérja i god tid. | sjdlva
verket ar ett familiesammantrdde aktuellt redan ndr familjens barn bestdmmer
vilken utbildning de skall skaffa sig. De av barnen som planerar att jobba inom lant-
bruksektorn i framtiden bér skaffa sig en &ndamalsenlig utbildning. | allménhet kan
rekommenderas att de mera praktiska férberedelserna pabdrjas ca 5 ar fore sjdlva
generationsvéxlingen dger rum. Det kan verka som en lang tid, men med tanke pa
t.ex. skatteplaneringen &r det oftast nédvéndigt fér att gbra éverféringen av fére-
tagsverksamheten pa ett ekonomiskt fornuftigt sétt.

Pa de privatdgda aktiva lant-
bruksldgenheterna (68207
ar 2001) ar over en fjarde-
del av féretagarna dver 55
ar gamla. Nastan hélften av
dessa féretagare &r éver 50
ar. Detta betyder att aktiv ge-
nerationsvaxlingsplanering i
praktiken borde vara igang
pa ett stort antal gardar.

Vad borde man da tanka pa
nar en generationsvaxling
utférs pa ett lantbruks-fére-
tag? Férutom de sociala och
maénskliga arrangemangen,
t.ex. boende (bade for for-
varvaren och avtradaren),
finns det en hel massa an-
dra viktiga saker att beakta.
Juridiska fragor, arrangering
av finansieringen, beaktande
av olika stddformer bade for
férvarvaren och avtradaren,
beskattningsfragor (gavo-,
inkomst- och dverlatelse-
skatt) &r exempel pa nagra
viktiga omraden.

I allménhet kan man séga
att generationsvaxlingen pa
landsbygdsféretag maste
skraddarsys fran fall till fall.
Vissa huvudlinjer kan man
dock dra upp och kanske till
och med pa vissa punkter re-
kommendera nagot speciellt
férfarande vid generations-
vaxlingar. Faktum kvarstar
dock att landsbygdsféretag
ar unika helheter som kraver
individuella I6sningar. | de

allra flesta fall &r det skal
att anlita en utomstaende
foretagsradgivare till hjalp
vid generationsvéxlingen. |
det har avsnittet i arets Lant-
brukskalender redovisas
nagra av de vasentligaste
fragorna som man bor ténka
pa vid en generationsvaxling.
Vissa d&mnen behandlas
mera ingdende medan andra
endast redogérs i stora drag.

Aldersstruktur for jordbrukare pa av privatpersoner
agda lantbrukslagenheter 2001
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Héandelseférloppet vid en generationsvaxling:

- Bestdm géardens skatte-

maéssiga gangse varde

- Jamfdr och analysera den ko-
peskilling som ar méjlig att betala
med det pris som avtrddarna
behéver (beror pa avtradarnas
ekonomiska situation, féretagets
skuldbdérda etc.)

- Ansok om skiftligt férhands-
avgérande av den lokala skat-
tebyran vad géller generations-
vaxlingens gévobeskattning etc.,
korrigeringar i képebrevet gors
ifall férhandsbeslutet inte &ar
som dnskat

- Féardigstall Likwi-kalkylen och
ansdkan om férhandsbeslut om
finansiering (startstod) till den
lokala TE-centralen.

- Gor det slutgiltiga
képebrevet nar forhandsbesluten
frén de olika myndigheterna er-
hallits (i dnskad form)
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- Beradkna gardens lIénsamhet
med Likwi-kalkyl, samt det pris
som ekonomiskt satt kan beta-
las for garden

- Gor upp ett utkast till
képebrev utgdende fran
képesumman enligt villko-
ren i féregdende punkt

- Utred finansierings-
alternativen for generations-
vaxlingen

- Anso6k om férhands-
beslut av Lantbruksféretagarnas
pensionsanstalt (LPA) om avtrad-
arnas ratt till avtradelsestdd

L&s minneslistan med
atgérder efter generations-
véxlingen!




Generationsvaxlingen

Generationsvaxlingen kan genomféras pa tre olika satt:

1. Vanligt kép
2. Kop av gavonatur
3. Gava

1. Generationsvéxling genom vanligt kdp

- Képesumman &r hégre an
75 % av det skattemassiga
géngse vardet och kan ga
upp anda till det egentliga
marknadsvardet.

- Det skattemé&ssiga géngse
vardet faststalls enligt na-
got varierande kutym i olika
skattedistrikt

- Vardet ar hogre an for-
mdgenhetsskattevérdet
men i allménhet en bra bit
under det egentliga mark-
nadsvardet.

- Utnyttjas i sadana fall att
avtrddarna behdver ett
"bra pris” for att trygga sitt
framtida boende. Det ger

2. Generationsvaxlingk6p av gavonatur

- Huvudregel ar att om ved-
erlaget éverstiger 75 % av
egendomens skattemass-
iga gangse varde debiteras
ingen gé&voskatt
MEN

- En 6verlatelse av en gards-
bruksenhet eller del darav
berérs av en specialbe-
stdimmelse (55§ lagen om
skatt pa arv och gava) =>
gavoskatt debiteras inte om
vederlaget dverstiger 50 %
av det géngse vardet och
férvarvaren fortsatter att
bedriva jordbruk pa garden.

- For att bestdmma det skat-
temassiga géngse varde
bér ett féorhandsbeslut
om gévoskatten ansdkas
skriftligt till skatteverket pa
orten (avgiften 202 euro,
vanligtvis i kraft 6 ménader)
OBS! Man maste alltid
yrka pa tillampande av
55 § lagen om skatt pa arv
och gava. Om man inte goér
detta gar man miste om
skattelattnaden eftersom
en yrkan gjord i efterhand
inte beaktas

3. Generationsvéxling genom géva

- Kraver att avtradarna har
en sa stark ekonomisk
situation att de har rad
att éverlata foretagsverk-
samheten i form av gava
(skuldfritt féretag, boende
tryggat etc).

- Foérvarvaren betalar gavo-
skatt, men man kan yrka

pa skattelattnad om man
fortsatter att idka jord- och
skogsbruk (gérs i samband
med gavoskattedeklarat-
ionen)

=> gavoskatten debiteras
utgadende fran féormogen-
hetsskattevarden (oftast
betydligt lagre an gangse

en ekonomisk trygghet foér
tiden som pensionér.

- En nackdel ar déaremot att
avtradarens beskattning bli
stréngare p.g.a. den hogre
képesumman.

- Generationsvéxlingskép av
gavonatur (med tillampning
av specialbestdmmelsen)
kan rekommenderas efter-
som det &r skatteméssigt
sett fordelaktigt. Forvéarva-
ren betalar ingen gavoskatt
och, eftersom képesum-
man &r lagre, betalar avtra-
daren mindre inkomstskatt

- Ur férvérvarens synvinkel
ar kdpesumman oftast rel-
ativt fordelaktig och ger
goda férutséattningar till att
fortsatta med féretagsverk-
samheten

véarden)

- Dessutom férlangs betaln-
ingstiden for gavoskatten
(max 5ar)

- Férmdgenhetsskattevéard-
en beréknas enligt féljan-
de:

* Jord- och skogmark (inkl.
tackdiken) => schablon-
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massigt utgaende fran
skattemyndigheternas
avkastningsvarden

* Jordbrukets byggna-
der, maskiner, redskap,
=> beskattningens oav-

ar en generationsvaxling
genom gava skattemassigt
sett sdmre an kép av gavo-
natur (=>ingen gavoskatt),
men eftersom foérvéarva-
ren erlagger en lagre/el-

den oftast totalekonomiskt
sett &nda béttre. FOrutsatt-
ningarna att fortsatta med
féretagsverksamheten ar
naturligtvis bra i en sddan
situation.

skrivna utgiftsrest

* Jordbrukets bostader
utgadende fran ateran-
skaffningsvardet och
aldersavdrag

ler ingen képesumma ar

Skatt pa arv eller gava bestams i skatteklass | enligt
féljande skala:

- Om férvarvaren éverlater Den beskattnings- | Konstant skattetal Skatte-%
huvuddelen av garden b._a_lra andelens vid ande!_ens for dverskjut-
inom 5 ar efter skattelattn- | Varde nedre grans ande del
aden, debiteras gavoskatt- 3400 - 17 000 85 10
en med 20 % forh6jning 17 000 - 50 000 1445 13

- Ur férvérvarens synvinkel 50 000 - 5735 16

Beskattning av gardsbruksképet

Vissa centrala skattfragor som bor beaktas vid planeringen:

- Fororsakar generationsvaxlingen gavoskatt at férvarvaren?

- Vilka avdrag far férvarvaren gora i sin beskattning?

- Vilket skogsbeskattningssystem far férvarvaren?

- Hur beskattas avtradaren?

- Fororsakar generationsvaxlingen mervardesskatt eller 6verlatelseskatt?

Beskattning av 6verlataren:

Jord- och skogsbruksfastighetens 6verlatelsevinst ar skattefri férutsatt att:
1. Forvéarvaren ar avtradarens barn ensamt eller tillsammans med sin make, avtradarens
barnbarn eller avtrddarens syster eller bror (eller halvbror —syster).
2. Fastigheten har varit minst 10 &r i avtradarens &go (48 § ISkL) (tillampning: t.ex. farfar
képer garden 1980; far arver garden 1999 nér farfar dor; far saljer garden 2003 at so-
nen=> 10 ars regeln uppfylld)

Bostadsbyggnadens 6verlatelsevinst ar skattefri forutsatt att:
1. Byggnaden har anvénds som avtradarens bostad (48 § ISkL)
2. Byggnaden har varit i hans/hennes ago minst 2 ar (48 § ISkL)

Lantbrukslésérets andel av képeskillingen &r inkomst av jordbruk enligt inkomstskattela-
gen for gardsbruk
- Lantbrukslésoére ar: boskap, maskiner och redskap (oavskriven utgiftsrest avdras) samt
produktionsrattigheter (mjdlkkvot)
- Om kopet ar av gavonatur (vederlaget hégst 75 % av gangse varde), réknas gavoande-
len av 16s6ret som privatuttag (ursprungliga inképspriset eller sannolikt dverlatelsepris)
- Om avtrédaren ha outnyttjade utjdmningsreserveringar redovisas de som avtréddarens
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inkomst fér det ar da verksamheten upphor
- OBS! Vid gavor géllande hela garden har man inte pafért lantbrukslésoret som intékt at
avtradaren

Kopeskillingen fordelas pa de olika egendomsdelarna i férhallande till deras géangse var-
den

- Ifall kdpet ar skattefritt ar det utan betydelse fér avtradaren

- Ofta 6verlats 16s6ret med skilt kdpe-gavobrev

Beskattning av férvarvaren:

Kopeskillingen fordelas mellan de olika egendomsdelarna i forhallande till deras gangse
varde (inom parentes hur de hanteras i férvarvarens beskattning)

- Aker (inga avdrag)

- Bostader (avskrivning)

- Tackdiken (avskrivning)

- Skog (skogsavdrag)

- Lantbruksbyggnader (avskrivning)

- Maskiner och redskap (avskrivning)

- Lager och djur (engangsutgift)

- Ovriga képobjekt (ingen avskrivning)

Képeskillingen inkluderar alla kostnader; kdpesumma, kapitalvarde for sytning, lagfarts-
kostnader, férmégenhetsskatt m.m.

Om det har faststéllts inkomst p& basis av privatuttag at avtradaren => férvarvaren far av-
dra motsvarande belopp i sin beskattning

Om foérvarvaren far gardsbruket i gava évergar utgiftsresterna som sadana

Overlatelseskatt och mervirdesskatt:

- Overlatelseskatten ar 4 % av den kdpeskilling som betalats for fastigheten (ej 16s6re). Den
indrivs inte ifall férvarvaren far 1an for anskaffning av gardsbruksenheten enligt lagen om
finansiering av landsbygdsnéringar eller om ett dylikt l1an dverférs pa képaren (14 § lagen
om Overlatelseskatt). TE-centralen ger intyg.

- En generationsvaxling &r mervardesskattefri, d.v.s. ingen skatt at avtrddaren, inget avdrag
at férvarvaren, men

- OBS! For fastigheter som byggts eller grundrenoverats inom 5 ar fére éverlatelsen méaste
avtrédaren betala tillbaka den mervérdeskatt som dragits av i samband med investeringen.
Forvarvaren far dock avdra motsvarande belopp om han fortsatter med momsskyldig
verksamhet

Skogsbeskattningssystem:

- Om férvarvaren inte har skog sedan tidigare => beskattning enligt inkomster av virkesfér-
séljning

- Om férvarvaren redan &r skogsagare => beskattning enligt férvarvarens tidigare system

- Om forvarvaren erhaller skogsmarken som géava och inte har skog sedan tidigare => samma
beskattningssystem som gavogivaren
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Avtradelsestod for lantbruksforetagare

Avtradelsestodet ar avsett att
trygga utkomsten for &ldre
lantbruksféretagare som for
att forbattra jordbrukets struk-
tur varaktigt avstar fran att be-
driva jordbruk. For erhallande
av avtradelsestdd har stallts
flera villkor vilka avtradaren,
den gardsbruksenhet som ar
foremal for avtradelsen och
den férvarvare som fortsét-
ter med gardsbrukets skall
uppfylla. Systemet for avtra-
delsestdd ar i sin nuvarande
form i kraft under aren 2003-
2006. Avtradelse pa jordbruk
kan i huvudsak ske genom
generationsvaxling eller ge-
nom att sélja eller arrendera
ut &krarna som tillskottsmark
till en annan odlare. Utarren-
dering som tillskottsmark &r
méjlig under &ren 2004-2006.
| det féljande redovisas de
viktigaste villkoren géllande
avtradaren, gardsbruksen-
heten och férvarvaren vid en
generationsvéxling. En mera
ingadende beskrivning och
villkor fér avtrddelsesituatio-
ner kan du hitta i avsnittet fér
sociala bestdmmelser.

Villkor fér mottagaren av
avtradelsestodet

- Avtradaren uppfyller den
aldersgrans som kravs
(mellan 55-64 &r 2004)

- Har bedrivit jordbruk de
senaste 10 aren

- Har varit LFOPL-férsékrad
under de senaste 5 aren

- Inte far nagon varaktig
pension

- Avstér fran jordbruk och
leveransarbeten i skogs-
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bruket med vissa undantag
fér skogsskotselarbete

- Minskar sina &vriga for-
varvsinkomster till under
448 euro/manad (2003)

Villkor for gards-
bruksenheten

- Gardsbruksenheten skall
vara bebyggd

- Vid generationsvaxlings-
Overlatelse ekonomiskt
livskraftig

- Akermarken skall dver-
latas i sin helhet, om det
finns flera &gare maste alla
avtrdda

- Skogen och byggnaderna
kan ldmnas i avtrddarens
ago, vid generationsvéxling
endast skogen

Villkor for forvarvaren vid
en generationsvaxling

- Férvéarvaren skall vid tid-
punkten fér avtradelsen

vara under 40 ar
- Forvarvaren skall ha en
tillrécklig yrkesskicklighet
- Biinkomster av varaktig
natur av annat an jordbruk
och kompletterande verk-
samhet till gardsbruket far
inte 6verstiga 35 000 euro
om aret.
Gardsbrukslagenheten
skall vara ekonomiskt livs-
kraftig. Det bekraftas med
en kalkyl (Likwi).
Gardsbruksenheten skall
uppfylla minimikraven for
miljé, hygien och djurens
valfard

Foérvéarvaren foérbinder sig
att odla gardsbruksen-
heten och bo pa den el-
ler pa ett sadant avstand
att den kan skotas pa ett
anda-malsenligt satt sa
lange som avtradelsestod
betalas till avtradaren, dock
alltid under minst 5 ar (max
15 ar).

- Lagfartsbevis

- Skatteblankett 2B

Ansdkan om avtradelsestod

o Ett villkorligt beslut om avtradelsestdéd maste alltid sdkas
innan den slutliga 6verlatelsehandlingen undertecknas
o Utredning éver &ganderétten

- Bouppteckningsinstrument (om &gare ar dédsbo)
o Uppgifter om s6kandens beskattning
- Senast inlamnade skatteblanketterna 1, 2, 5 och 6

o Overlatelsehandling och férbindelser
o Vid en generationsvaxlingsoverlatelse dessutom:

- Férvarvarens senaste beskattningsutrakning

- Utredning &ver forvérvarens yrkesskicklighet

- Utredning 6ver gardsbruksenhetens livskraftighet
0 Ansokningstiden for avtradelsestéd ar fortldpande
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Finansiering av gardsbrukskopet

Startstdd och lan till unga lantbruksféretagare

2001-2006:

Nar kan man fa startstod?

Kop

- Jordbrukaren skall kunna
ansvara for gardens an-
skaffningskostnader hu-
vudsakligen med den av-
kastning som garden ger.
K&peskillingen skall darfor
alltid sta i proportion till
gardens produktiva varde

Stegvis generationsvéx-

ling

- For att férvarvaren skall
beviljas startstdd skall han
eller hon fa minst halva
garden i sin besittning

- Den del som anskaffats
skall ensamt uppfylla fér-
utséttningarna for livskraf-
tighet eller sa skall dessa
férutsattningar uppfyllas
inom tre ar

- Overlatarna skall férbinda
sig vid att Overlata ater-
stoden av garden till stdd-
tagaren

Arrendering

- En ung jordbrukare kan fa
startstdd ocksa vid arrend-
ering av garden

- Arrendeavtalet som gal-
ler &krarna skall ingés for
minst fem ar och fér prod-
uktionsbyggnadernas del
for minst tio ar.

- D& stdd beviljas pa basis av
arrendeavtal skall avtalet
ga att 6verfora pa en tredje
part utan arrendegivarens
samtycke

- Arrendeavtalet skall vara
intecknat eller registrerat.

Gava

- Mgjligt att éverlata hela
garden eller delar av den till
forvarvaren i form av gava

- En 6verlatelse av gavona-
tur beaktas vid arvsskiftet
nér de andra bréstarving-
arnas laglotter réknas ut.

Bestammelserna om fin-
ansiering av landsbygds-
néringar finns i lagen om
finansiering av landsbygds-
naringar (329/1999)

Samaéagande

- Om flera personer boérjar
idka gardsbruksverksam-
het gemensamt beviljas en-
dast ett startstdd per gard.

- Kravet pa livskraftighet
multipliceras med antalet
férvarvare.

- Om &akta makar gemen-
samt férvarvar en gard ar
det skél att klarlagga férut-
sattningarna foér beviljande
av stdd hos arbetskrafts-
och naringscentralen.

Ett samfund som stodta-
gare

- Ett foretag kan ocksa be-
viljas startstéd for unga
odlare.

- Forutsatt att bestdmman-
deratten i foretaget inne-
has av sadana personer
som uppfyller kraven for
beviljande av stéd

- Férvarv av aktier i ett bolag
stdds inte
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Villkor for startstod?

Jordbrukare under 40 ar

Produktionsinriktningen

- Akerbruk, boskapsupp-
fédning, odling av groén-
saker, bar, frukt eller andra
tradgardsvaxter, vaxthus-
produktion, pélsdjursupp-
fodning, hasthallning och
aven annan med dessa
jamférbar vaxtodling och
djurhallning samt produkt-
ion av animalieprodukter

Sokandens inkomster

- Startstéd kan beviljas en
ung jordbrukare som plan-
erar att boérja idka gards-
bruksverksamhet som hu-
vudsyssla och pda vissa
villkor &ven en ung jord-
brukare som har for avsikt
att odla en gard pa deltid.

Gardens livskraftighet

- S6kandens gard skall vara
livskraftig (utredningar av
Idnsamheten och kontinu-
iteten i den verksamhet
som skall stédas, féretag-
ets likviditet samt mdjlig-
heterna till marknadsforing
av produkterna).

- Om garden inte vid tiden
fér beviljandet av stédet
uppfyller kravet pa livs-
kraftighet har stodtagaren
efter etableringen tre ar
pa sig att fa garden i livs-
kraftigt skick. Till ansékan
skall fogas en beskrivning
av gardens verksamhet
och utveckling samt de
kalkyler som behdvs. Vid
behov skall i ansékan pre-
senteras en plan dver hur
gardens verksamhet skall
utvidgas eller effektiveras.

Yrkesskicklighet

- Utbildning pa andra stadiet
inom naturbruk eller

- Motsvarande utbildning
med tanke pa foretags-
verksamheten eller

- Tre ars arbetserfarenhet
inom gardens produktions-
inriktning och

- Atminstone 20 studie-
veckor utbildning inom
branschen, varav minst
10 studieveckor féretags-
ekonomisk utbildning.

- Om startstod beviljas en

ung jordbrukare som inte
uppfyller kravet pa yrkes-
skicklighet skall han eller
hon inom tva kalenderér
fran etableringen skaffa
sig en tillracklig yrkesskick-
lighet.

- Uppfyllandet av kravet
pa utbildning kan pavisas
ocksa genom laroavtal eller
fristdende yrkesprov. Om
akta makar soéker stdd réac-
ker det att den ena uppfyl-
ler kravet p& utbildning.

Boende

- Stédtagaren skall bo pa
garden eller pa ett sddant
avstand fran den att garden
kan skotas pa ett anda-
malsenligt satt.

Minimikrav som géller

milj6, hygien och djurens

valbefinnande

- | stédanstkan skall sok-
anden forsékra att lands-
bygdsféretaget uppfyller
villkoren i enlighet med
de férfattningar som géller
miljo, hygienférhallanden
och djurens vélbefinnande.

Startstodets storlek

lanefinansieras.

sytning

- Bidragets maximibelopp ar 22 000 euro
- For forvarv av en gérd eller en del av den kan beviljas hégst 100 000 euro i lan
med rantestdd, dock hdgst 80 % av den kdpeskilling f6r garden som kan

- | kdpeskillingen som finansieras med lan kan ockséd inga jordbrukslésére, men inte

- Dessutom kan lan fér anskaffning av sadant jordbrukslésére som behévs under det
forsta aret beviljas till hdgst 80 % av de godtagbara kostnaderna, inom granserna for
lanets maximibelopp. Maximibeloppet av det stdd som hanfér sig till Ian &r 22 000 euro.
Lan for anskaffning av 16s6re skall sbkas samtidigt med startstodet. LAnebeloppet och
aterbetalningstiden avgér hur lange ett stdd som hanfor sig till lan varar.
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Ansdkan om stod

- Ansdka om startstdd pa basis av ett utkast till dverlatelsehandling, eller ett
forhandsavtal till dverlatelsehandling innan det slutliga avtalet ingas.

- Startstddet skall sbkas minst sex manader innan sékanden fyller 40 ar.

- Stédansdkan och de behévliga utredningarna skickas till arbetskrafts- och
naringscentralen.

- Om statligt lan soks for etableringen som jordbrukare skall bankens kreditlfte
finnas med i ansdkan.

- Stdd- och bilageblanketter fas fran arbetskrafts- och néringscentralen,
kommunernas landsbygdsnaringsmyndigheter, bankerna och fran jord- och
skogsbruksministeriet

Minneslista efter generationsvéaxlingskopet

Nar generationsvéaxlingen realiseras finns det ett flertal avtal som skall omregistreras
och anmalningar som skall goras till olika myndigheter. Det ar t.ex.:

Avtal
- Vatten- och elanslutningar
- Mjélkkvoten
- Medlemskap i andelslag (mjolk, slakteri etc.)
- Ovriga produktionsavtal (sockerbets-, broilerproduktion)
- Miljostédets forbindelser dverfors pa forvarvaren inom 10 dagar
- LFOPL forsakring, lantbruksférsakring (2 veckor), fordonsférsakringar (1 vecka)

Andring av kontaktuppgifterna
- Namn och kontaktuppgifter till samarbetspartners, leverantérer och kunder

Skattemyndigheterna
- Ansékan om mervardesskatteskyldighet och ansékan om att bli beskattad inom
jordbruksbeskattningen
- Forskottsuppbdérdsregister och férskottsskatter
- Géavoskattsanmalan (ifall generationsvaxlingen som gava) inom 3 manader fran
och med kopet (OBS! Kom ihag att yrka pa tillampande av lagen om skatt pa arv
och gava 55 § och 56 §)

Anso6kan om lagfart inom 6 manader
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